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Szanowni Panstwo!

W biezgcym numerze e-Biuletynu Punktu Nieodptatnej Pomocy Prawnej w Zukowie
wszystko (albo prawie) o zniesieniu wspotwtasnosci nieruchomosci, czyli o formach i
sposobach przeprowadzenia takiej czynnosci. PrzygotowaliSmy takze dla Parstwa wzor
wniosku o zniesienie wspdtwfasnosci nieruchomosci wraz z objasnieniami.

Gotowe wzory pism do wykorzystania znajdziecie Paristwo takZe na stronie

internetowej Fundacji ANTERIS www.anteris.org.pl w MENU + Nieodptatna Pomoc Prawna +

Wzory pism.

Wszystkie osoby uprawnione zapraszamy do prowadzonego przez Fundacje ANTERIS
Punktu w Zukowie, mieszczacego sie przy ul. Armii Krajowej 2E (Szkota Podstawowa nr 2
im. Jana Heweliusza, dawne Gimnazjum). W Punkcie porad prawnych udzielajg adwokaci i
radcy prawni.

Punkt w Zukowie jest czynny od poniedziatku do pigtku w nastepujacych godzinach:

poniedziatek: 15.00-19.00
wtorek: 09.00-13.00
$roda: 15.00 -19.00
czwartek: 10.00 -14.00
pigtek: 15.00 -19.00

Dla Panstwa wygody proponujemy umawiac sie telefonicznie: (+48) 697 444 044

(telefon jest czynny w godzinach pracy Punktu).

Z wyrazami szacunku,
w imieniu zespotu Fundacji ANTERIS
r. pr. Joanna Nowicka

/30-09-2017 r./
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http://www.anteris.org.pl/
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I. PRAWO CYWILNE

1. Zniesienie wspotwtasnosci domu wielorodzinnego - informacje ogdlne
Planujemy zniesienie wspotwtasnosci domu wielorodzinnego. Jakie sq formy

zniesienia takiej wspotwtasnosci?

Wyrdznia sie trzy formy zniesienia wspotwiasnosci:
1) podziat fizyczny nieruchomosci (wydzielenie odrebnych czesci),
2) sprzedaz nieruchomosci,
3) przeniesienie wytgcznego prawa do wtasnosci na jednego ze wspotwiascicieli,

ktory nastepnie sptaca wartos¢ udziatéw pozostatych wspétwtascicieli.

Fizyczny podziat nieruchomosci

Podstawowym sposobem zniesienia wspotwiasnosci  jest podziat  fizyczny
nieruchomosci. Budynki takie jak np. domy wielorodzinne mozna podzieli¢ w pionie (np. gdy
jeden budynek ma dwa odrebne mieszkania z oddzielnymi wejsciami - po obu stronach
budynku) lub poziomo (gdy budynek ma jedno wejécie ale np. odrebne mieszkania na
réznych pietrach).

W pierwszym przypadku dziatka i budynek zostajg wyodrebnione jedng pionowa linig
w taki sposdb, aby powstaty co najmniej dwie samodzielne dziatki i dwa niezalezne, chociaz
postawione na jednym fundamencie nieruchomosci potaczone jedng Sciang - tak zwane
blizniaki czy budynki w zabudowie szeregowej. Moze to by¢ Sciana, ktéra juz istnieje albo
zostata zbudowana wtasnie w tym celu. W takim przypadku podstawowym warunkiem jest,
aby taka $ciana dzielgca budek przebiegata przez wszystkie kondygnacje.

Jesli podziat pionowy nie jest mozliwy, stosuje sie podziat poziomy, to jest wyodrebnia
sie w budynku samodzielne lokale, z ktdérych kazdy jest wytaczng wtasnoscig swojego

wiasciciela. Dziatka pod budynkiem pozostaje wspodtwtasnoscig lokatorow.
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Podkresli¢ nalezy, ze nie kazdg wspdtwtasnos¢ mozna zniesé przez podziat fizyczny. W
przypadkach niektérych budynkéw czy doméw mamy do czynienia z tzw. wspoétwiasnoscia
przymusowg. Powstaje ona czesto w ramach wspélnoty mieszkaniowej, kiedy pewne czesci

budynku nie sg przeznaczone do uzytku witascicieli poszczegdlnych lokali.

Przed przystgpieniem do zniesienia wspotwtasnosci nalezy takze sprawdzié, czy
zniesienie wspotwtasnosci przewiduje gminny plan zagospodarowania albo tez metraz
nieruchomosci nie jest zbyt maty na to, aby kazdy ze wspodtwiascicieli otrzymat czes$é
odpowiadajgcy jego udziatowi. Nalezy wiec najpierw sie upewni¢, ze fizyczny podziat

nieruchomosci jest w ogdle mozliwy.

Rodzaje wspodtwtasnosci

Polski system prawny wyodrebnia dwa rodzaje wspétwitasnosci:

1) wspodtwiasnosé taczng - taka jak matzeriska wspotwiasnosé ustawowa, gdzie nie ustala
sie wysokosci udziatow poszczegdlnych wspotwtascicieli,

2) wspotwtasnos¢ utamkowg, ktéra okresla  konkretny zakres wspodtudziatu
poszczegdlnych wspotwiascicieli w  nieruchomosci, ale bez jego fizycznego

wyrdznienia.

Niezaleznie od rodzaju wspétwiasnosci kazdy ze wspédtwiascicieli, bez wzgledu na
wysokosci udziatdw, ma takie samo prawo do korzystania z nieruchomosci wspdlnej. W

praktyce prowadzi to jednak do wielu utrudnien w zarzgdzaniu takg nieruchomoscia.

Do dokonania czynnosci mieszczacych sie w zakresie zwyktego zarzadu i zwigzanych z
biezagcg eksploatacjg (np. naprawy eksploatacyjne domu, dachu itp.) potrzebna jest tylko
zgoda wiekszosci wspétwtascicieli.

Natomiast w przypadku tych czynnosci, ktore przekraczajg zakres zwyktego zarzadu,

zgode na dang czynnos¢ muszg wyrazi¢ wszyscy wspotwtasciciele.
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W przepisach brak jest definicji czynnosci przekraczajgcych zwykty zarzad. Jak wynika
z praktyki sadowej, moze to by¢é miedzy innymi: zabudowa nieruchomosci, przekazanie
nieruchomosci wspdlnej do uzytkowania osobie trzeciej czy ustanowienie stuzebnosci, a wiec
umozliwienie korzystania z niej w okreslonym zakresie.

opr. r. pr. dr Magdalena Kasprzak

Podstawa prawna:
e Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego (tekst jedn. Dz.U.
22016 r. poz. 1822 ze zm.)

2. Sposoby zniesienia wspoétwtasnosci
Jestem wspotwiascicielem jednej z wydzielonych dziatek budowlanych. Wszystkie
dziatki sq objete wspotwtasnoscig ogotem 10 osob, kazida z dziatek jest zamieszkana przez
jednego ze wspdtwtascicieli. Razem sprawujemy piecze nad calym podzielonym terenem
dziatek. Ostatnio doszlismy do wniosku, ze nalezy dokonac zniesienia wspotwtasnosci, tak,
aby kazdy byt wytgcznym wiascicielem swojej dziatki i zbudowanego na niej domu. W jaki

sposob dokonac zniesienia takiej wspotwtasnosci i jakie dokumenty sq do tego potrzebne?

Zniesienie wspotwiasnosci moze zosta¢ przeprowadzone na dwa sposoby:
1) przed notariuszem lub

2) przed sadem.

Kazdy ze wspoétwiascicieli moze zgdaé zniesienia wspétwtasnosci (art. 210 Kodeksu
cywilnego, dalej: k.c.). Dodatkowo, kazdy ze wspotwiascicieli moze zadaé, aby zniesienie
wspotwiasnosci nastgpito przez podziat rzeczy wspdlnej, chyba ze podziat bytby sprzeczny z
przepisami ustawy lub ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem rzeczy albo ze pociggatby

za sobg istotng zmiane rzeczy lub znaczne zmniejszenie jej wartosci (art. 211 k.c.).
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Zanim rozpoczniemy procedure (notarialng lub sgdowg) zniesienia wspotwiasnosci,

nalezy przygotowac wszystkie niezbedne dokumenty i ustali¢ warunki.

KROK 1. Sprawdzamy, czy nieruchomos¢, ktorej jestesmy wspotwiascicielem, mozna
podzielié¢

Z sytuacji opisanej w pytaniu wynika, ze cata nieruchomos¢ bedacg przedmiotem
wspotwiasnosci zostata juz podzielona na 10 dziatek budowlanych. Nieruchomos¢ jest juz
zatem podzielona, trzeba jedynie udokumentowac ten fakt.

W takim przypadku nalezy postarac sie o nastepujgce dokumenty:

1) wypis z rejestru gruntéw oraz

2) wyrys z mapy ewidencyjne;.

Dokumenty te potwierdzg granice podziatu nieruchomosci wspdlnej, numery
ewidencyjne poszczegdlnych (wyodrebnionych) dziatek oraz fakt wspétwtasnosci.

Ponizej wyjasniamy, czym jest i co zawiera kazdy ze wspomnianych dokumentéw.

Wypis z rejestru_gruntéw - jest wyciggiem z czesci opisowej aktualnego operatu

ewidencji gruntéw. Zawiera dane dotyczgce witasciciela lub wtadajgcego, oznaczenia dziatek
ewidencyjnych z ich powierzchniami ewidencyjnymi w rozbiciu na wchodzace w ich sktad
klasouzytki gruntowe, informacje dotyczgce oznaczenia ksigg wieczystych prowadzonych dla
przedmiotowych dziatek oraz innych dokumentéw prawnych.

Dokument ten jest wykorzystywany w obrocie nieruchomosciami. Stanowi dla
notariusza podstawe ustalenia zgodnosci pomiedzy danymi zapisanymi w ksiedze wieczystej a
stanem faktycznym wykazanym w ewidencji, jest wykorzystywany przez urzedy skarbowe,
urzedy pracy, KRUS, sady i inne instytucje do ustalenia stanu i zakresu posiadania. Jest
zatgcznikiem do wniosku o wydanie decyzji w sprawie warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu czy pozwolenia na budowe na wskazanej dziafce.

Przeznaczenie dokumentu jest uzaleznione od klauzul, ktére zamieszcza na wypisie

wydajacy go organ.
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Wyrys z mapy ewidencyjnej — jest sporzadzany jako kopia mapy ewidencyjnej,

zawierajacej granice i numery dziatek, oznaczenia klas i uzytkéw, budynki. Przeznaczony jest
do zaktadania nowych lub aktualizacji wpisow w istniejacych ksiegach wieczystych.
Sporzadzony jest facznie z wypisem z rejestrow gruntéw stanowigc z nim integralng catosc.
Wyrysy wydawane sg takze do regulowania spraw wtasnosciowych w drodze postepowania
sgdowego.

O jego witasciwym przeznaczeniu $wiadczg klauzule umieszczone przez organ.

KROK 2. Ustalamy sposéb zniesienia wspotwiasnosci (polubowny czy sporny)

Z sytuacji opisanej w pytaniu wynika, ze na zniesienie wspoétwtasnosci godzg sie
wszyscy wspotwtasciciele. To znacznie utatwi cate postepowanie, gdyz bedziemy mieli tutaj
do czynienia z polubownym zniesieniem wspotwtasnosci, czyli takim, ktére jest dokonywane
za zgodg wszystkich wspodtwiascicieli. Polubowne zniesienie wspoétwtasnosci bedzie sie

réwniez wigzato z nizszymi kosztami.

KROK 3. Wybieramy tryb zniesienia wspotwtasnosci
Zniesienie wspoétwtasnosci moze zosta¢ przeprowadzone na dwa sposoby: przed
notariuszem lub przed sgdem. Postepowanie przed notariuszem bedzie szybsze, ale drozsze,

natomiast przed sgdem potrwa diuzej, ale bedzie tansze.

Tryb notarialny

Zniesienie wspoétwiasnosci nieruchomosci przed notariuszem wymaga sporzadzenia
aktu notarialnego.

Dokonujgc umownego zniesienia wspotwtasnosci nieruchomosci w drodze podziatu
przed notariuszem konieczne jest przedtozenie decyzji administracyjnej, zatwierdzajacej
projekt podziatu nieruchomosci ( np. wypis z rejestru gruntéw, wyrys z mapy ewidencyjnej).

W akcie notarialnym notariusz umiesci zasady podziatu w zaleznosci od ustalen
poczynionych przez zainteresowanych. Dlatego wczesniej dokonalismy ustalenia sposobu

zniesienia wspotwtasnosci (w tym przypadku byto ono polubowne).

Polubowne zniesienie wspdétwiasnosci polega na ustaleniu - porozumieniu wszystkich

wspotwiascicieli co do dokonania zniesienia wspotwtasnosci i jego warunkdw. Oznacza to, ze
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kazdy ze wspotwiascicieli akceptuje wydzielong mu dziatke (jej granice i wielko$¢) i nie zgtasza
roszczen w stosunku do dziatek pozostatych wspdtwiascicieli.

W akcie znajdg sie rowniez wzajemne rozliczenia (o ile faktycznie bedg potrzebne).

Notariusz zatozy réwniez nieruchomosciom ksiegi wieczyste, jesli ich nie miaty lub
dokona wpisdw nowych wtascicieli w miejsce juz istniejgcych. Moze zaistnie¢ koniecznosc
dokonania wyceny nieruchomosci dla celéw podatkowych.

Zniesienie wspotwtasnosci przed notariuszem jest rozwigzaniem szybszym, ale
drozszym.

Przy umownym zniesieniu wspétwtasnosci w formie aktu notarialnego trzeba sie liczy¢
z dodatkowymi kosztami zwigzanymi z taksg notarialng. Jej wysoko$é zalezy od wartosci
przedmiotu umowy (maksymalng wysokos¢ taksy reguluje Rozporzadzenie Ministra
Sprawiedliwosci z 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej).

Oznacza to, ze koszty zniesienia wspoétwtasnosci nieruchomosci beda uzaleznione od

wartosci tej nieruchomosci.

Tryb sgdowy

Ten tryb moze by¢ zastosowany zaréwno dla polubownego zniesienia wspétwtasnosci,
jak i w celu zniesienia wspoétwtasnosci gdzie miedzy wspodtwiascicielami nie ma zgody co do

podziatu nieruchomosci.

Od wniosku o zniesienie wspdtwiasnosci wnosi sie optate statg w kwocie 1000 zt.
Wyjatkiem jest wniosek, gdzie zniesienie wspotwtasnosci nastepuje polubownie. Jedli
whniosek zawiera zgodny projekt zniesienia wspotwitasnosci, pobiera sie optate statg w kwocie

300 zt.

W zaleznos$ci od charakteru nieruchomosci i liczby wspoétwiascicieli, a takze ich
mozliwosci finansowych, sgd moze dokona¢ podziatu na trzy podstawowe sposoby:
1) fizyczny podziat nieruchomosci (np. podziat na wydzielona dziatki),
2) przyznanie nieruchomosci okreslonemu wspétwiascicielowi lub wspdétwtascicielom z
obowigzkiem sptaty pozostatych,
3) sprzedaz rzeczy objetej wspdtwtasnoscia i podziat uzyskanej sumy pomiedzy

wszystkich wspétwiascicieli.
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W sytuacji opisanej w pytaniu fizyczny podziat nieruchomosci zostat juz dokonany,
kazdy ze wspodtwtascicieli ma wydzielong dziatke. Zadaniem sadu bedzie jedynie
potwierdzenie zniesienia wspotwiasnosci zgodnie z podziatem dokonanym polubownie przez

wszystkich wspotwiascicieli.

Maksymalna stawka taksy notarialnej wynosi od wartosci:

1) do 3.000 zt - 100 zt,

2) powyzej 3.000 zt do 10.000 zt - 100 zt + 3% od nadwyzki powyzej 3.000 zi,

3) powyzej 10.000 zt do 30.000 zt - 310 zt + 2% od nadwyzki powyzej 10.000 zt,

4) powyzej 30.000 zt do 60.000 zt - 710 zt + 1% od nadwyzki powyzej 30.000 zt,

5) powyzej 60.000 zt do 1.000.000 zt - 1.010 zt + 0,4% od nadwyzki powyzej 60.000 zf,

6) powyzej 1.000.000 zt do 2.000.000 zt - 4.770 zt + 0,2% od nadwyzki powyzej 1.000.000 zf,
7) powyzej 2.000.000 zt - 6.770 zt + 0,25% od nadwyzki powyzej 2.000.000 zt, nie wiecej
jednak niz 10.000 zt, a w przypadku czynnosci dokonywanych pomiedzy osobami zaliczconymi
do | grupy podatkowej w rozumieniu przepisédw ustawy z 28 lipca 1983 r. o podatku od

spadkdéw i darowizn nie wiecej niz 7.500 zt.

opr. r. pr. dr Magdalena Kasprzak
Podstawa prawna:
e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (tekst jedn. Dz.U. z 2017 r. poz.
459 ze zm.)
e Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jedn. Dz.U. z
2016 r. poz. 1629 ze zm.)
e Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jedn. Dz.U. z 2013 r. poz. 237 ze zm.)
e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001
r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw (tekst jedn. Dz.U. z 2016 r. poz. 1034 ze

zm.)
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3. Jak ztozy¢ do sadu wniosek o zniesienie wspotwiasnosci nieruchomosci

W jaki sposob ztozyc¢ do sqdu wniosek o zniesienie wspotwtasnosci nieruchomosci?
Co taki wniosek powinien zawierac, gdy zniesienie wspotwtasnosci ma by¢ przeprowadzone
polubownie pomiedzy 10 wspoétwiascicielami jednej nieruchomosci? Nieruchomos¢ zostata
juz wczesniej podzielona na 10 dziatek, po jednej dla kazdego ze wspotwtascicieli.

W celu zniesienia wspoétwtasnosci nieruchomosci nalezy ztozy¢ stosowny wniosek do
sadu.

Whniosek o zniesienie wspotwiasnosci sktada sie w sadzie rejonowym wiasciwym
miejscowo ze wzgledu na potozenie danej nieruchomosci.

Kazdy ze wspdtwtascicieli moze ztozyé taki wniosek do sadu,. W przypadku gdy
wszyscy wspotwiasciciele sg zgodni w zakresie podziatu nieruchomosci wspdlnej, moga ztozy¢
jeden zgodny wniosek co do sposobu zniesienia wspotwtasnosci.

Gdy wszyscy wspoétwiasciciele ztozg zgodny wniosek co do sposobu zniesienia
wspotwiasnosci, sad wyda postanowienie odpowiadajgce tresci wniosku. Jednak pod
warunkiem, ze projekt podziatu nie sprzeciwia sie prawu ani zasadom wspotzycia
spotecznego, ani tez nie narusza w sposob razacy interesu osdb uprawnionych, (art. 622
Kodeksu postepowania cywilnego, dalej: k.p.c.).

We wniosku o zniesienie wspdtwitasnosci nalezy doktadnie okresli¢ rzecz majgcy ulec
podziatowi oraz przedstawi¢ dowody prawa wtasnosci (art. 617 k.p.c.).

opr. r. pr. dr Magdalena Kasprzak

Podstawa prawna:
e Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego (tekst jedn. Dz.U.
22016 r. poz. 1822 ze zm.)
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4. Wz6r wniosku o zniesienie wspétwtasnosci nieruchomosci (WZOR NR 1)

Zukowo, dnia 14-09-2017 r.

Sad Rejonowy w Kartuzach
| Wydziat Cywilny
ul. Kosciuszki 26

83-300 Kartuzy

Whnioskodawca/y:

Wartos¢ przedmiotu postepowania: ........ccceceeeueeneee. zt.

WNIOSEK O ZNIESIENIE WSPOLWLASNOSCI
Wnosze/Wnosimy o zniesienie  wspodtwtasnosci  nieruchomosci  potozonej
.............................. Przy ulicy ....cccceceveeeveeveevesvecveenennn.., 0znaczonej jako dziatka nr ............... o
powierzchni .......ccccvvevieeennnne. . Nieruchomos¢ opisana jest w ksiedze wieczystej Kw nr
W wyniku zniesienia wspdtwtasnosci wnosze/wnosimy o przyznanie na wytgczng

wiasnos¢ obecnych uzytkownikOw .........ccccoceeeevevivenvennenee. dziatki nr................... do ich majatku.
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Zniesienie wspdtwiasnosci jest dokonywane na podstawie zgody wszystkich
wspotwtiascicieli uzytkujgcych poszczegdlne dziatki, wyodrebnione z nieruchomosci wspdlnej.
Wiasciciele nie roszczg sobie praw do jakichkolwiek wzajemnych sptat czy sSwiadczen

finansowych z tytutu zniesienia wspoétwtasnosci dziatki nr ............ , potozonej w

Zatgczniki:

1. Odpisy wniosku wraz z zatgcznikami (po 1 dla kazdego z uczestnikéw).

2. Akt witasnosci (akt notarialny lub wypis z ksiegi wieczystej lub akt wtasnosci ziemi).
3. Wypis z rejestru gruntéw.

4. Wyrys z mapy ewidencyjnej.

5. Dowdd optaty sadowej (300 zt).

Objasnienia do wniosku

1. Whnioskodawcg moze by¢ jedna osoba lub kilka oséb moze ztozyé taki wniosek
dotyczacy kilku nieruchomosci objetych jedng wspdtwiasnosciag. W obu przypadkach
nalezy wskaza¢ doktadne dane wnioskodawcy/wnioskodawcdw, czyli: imie i nazwisko,
PESEL, adres zamieszkania.

2. We wniosku o zniesienie wspotwtasnosci nalezy wskaza¢ wszystkich uczestnikéw
postepowania. Zalicza sie do nich: wspotwtascicieli rzeczy (lub ich nastepcéw
prawnych), a takze inne podmioty posiadajgce interes prawny w rozumieniu art. 510
k.p.c. (w szczegdlnosci: wierzycieli wspodtwiascicieli, uprawnionych z tytutu
ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosci wspdlnej, samoistnych
posiadaczy). Wymieniajgc uczestnikdbw postepowania nalezy pamietaé, aby podad
doktadne dane osobowe takich osdb, czyli: imie i nazwisko, PESEL (o ile jest nam

znany), adres zamieszkania.
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. Wartos$¢ przedmiotu postepowania jest zawsze wymagana. Jesli wnioskodawcy jest

jedna osoba, podaje szacunkowg wartosé swojej nieruchomosci (dziatki i zabudowan,
o ile takie znajdujg sie na dziatce). Tak samo nalezy postgpic, gdy wnioskodawcow jest
kilku, wowczas nalezy poda¢ wartosé kazdej wyodrebnionej dziatki - nieruchomosci z
oznaczeniem np. jej numeru ewidencyjnego. Wartos¢ szacunkowa moze wynikac z
operatow szacunkowych nieruchomosci sporzadzonych przez specjalistéw lub moze
zosta¢ okreslona przez samych wnioskodawcéw na podstawie Sredniej wartosci
rynkowej podobnych nieruchomosci.

Doktadne okreslenie nieruchomosci polega na podaniu miejsca jej potozenia,
oznaczenia z ksiegi wieczyste] i ewidencji gruntéw, obszaru, czesci sktadowych (w tym
praw zwigzanych z wfasnoscig) oraz przeznaczenia gospodarczego. Jesli w sktad
nieruchomos$ci wchodzg budynki, wymagane jest wskazanie ich potozenia,
przeznaczenia, funkcji uzytkowych oraz ogdlnych danych technicznych. Dla gruntéw
okresla sie ich powierzchnie i rodzaj uzytkédw. Dokfadne okreslenie ruchomosci
sprowadza sie do opisu rzeczy, wskazania jej cech szczegélnych i charakterystycznych
oraz podania daty i miejsca wytworzenia. Nalezy takze okresli¢ miejsce potozenia tej
rzeczy i osobe posiadacza.

Whniosek moze réwniez zawieraé¢ sprecyzowanie zgdania co do sposobu zniesienia
wspotwiasnosci (propozycje wnioskodawcy), jednak o sposobie zniesienia rozstrzyga
sgd na podstawie wytacznie wtasnego uznania, chyba ze istniejg warunki do
orzeczenia w mysl zgodnego projektu wspotwiascicieli (art. 622 § 2 k.p.c.). Zgodny
projekt wiascicieli oznacza uzgodniony wczesniej przez wspodtwiascicieli podziat
nieruchomosci wspdlnej, np. poprzez przyznanie aktualnym uzytkownikom na
wtasnos¢ wyodrebnionych dziatek. W takim przypadku mozna zaznaczy¢ réwniez, iz
obecni wspotwtasciciele nieruchomosci wspdlnej nie bedg wystepowac z roszczeniami
finansowymi wobec siebie w ramach zniesienia wspétwtasnosci nieruchomosci.
Wazne jest, aby pod wnioskiem o zniesienie wspotwtasnosci nieruchomosci podpisali
sie wszyscy wnioskodawcy. Jesli ktorys ze wskazanych wnioskodawcéw nie ztozy
swojego podpisu pod wnioskiem, to nie zostanie on uwzgledniony w postepowaniu o
zniesienie wspoétwitasnosci. Tym samym bedzie musiat ztozy¢ odrebny wniosek w tej

sprawie.
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Istotne w kazdy wniosku sg zataczniki. W ramach zatgcznikéw nalezy uwzglednié
wszystkie dokumenty potwierdzajgce nasze prawa do nieruchomosci oraz wskazujace
jej aktualny stan prawny, potozenie czy tez wyodrebnienie. Egzemplarz, ktéry
podpisujemy (czyli oryginat wniosku) jest egzemplarzem dla sadu i musi zawieraé
zataczniki, ktére s oryginatami dokumentéw. W ramach odpisow uwzgledniamy
natomiast kopie wniosku wraz ze wszystkimi zatgcznikami, ktére tez mogg byc
kopiami dokumentéw. Odpisy przeznaczone s dla wskazanych przez
whnioskodawce/ow uczestnikdéw postepowania. Liczba odpisdw powinna odpowiadaé
liczbie uczestnikdw w taki sposéb, aby kazdy z uczestnikdw otrzymat odpis wniosku
wraz z zatgcznikami.

Dowdd opfaty sadowej. Wysokos¢ naleznej optaty za ztozenie wniosku zalezy od
sposobu zniesienia wspodtwitasnosci (polubowny czy sporny). Jezeli wniosek zawiera
zgodny projekt zniesienia wspdtwtasnosci, pobiera sie optate statg w kwocie 300 zt.
Natomiast w pozostatych przypadkach, gdy brak porozumienia co do podziatu
nieruchomosci wspodlnej, za wniosek wnosi sie optate w wysokosci 1000 zt.

opr. r. pr. dr Magdalena Kasprzak

Podstawa prawna:

@

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego (tekst jedn. Dz.U.
22016 r. poz. 1822 ze zm.)
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